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Spiel- und Sporthalle | Hallenbad
Freizeitsport; Vereinssport; Schulsport

TV Emsdetten Handball (3. Liga)

A Kapa2|tat ~2.200 PAX
L 2 :

Salvus tadion

SpVg Emsdetten 05; Lauf-Gemeinschaft;

Machbarkeitsstudie Sportstatten Emsdetten

Legende
® Standorte TV Emsdetten




./ / E \L;
Standort A f p=ie) P A 7 ’ Wi, 7 ; :
T R | L G : = o N = S ] Bestandssituation

Spiel- und Sporthalle / Hallenbad

Nutzer Martinum Gymnasium
Wilhelmschule
Sportvereine (Hallenzeiten)

Hoher Sanierungsbedarf Spiel- und Sporthalle
- mittelfristig abgéngig; Hallenbad nicht mehr
bendtigt ab 2022 Q1

Grolsporthalle mit Kapazitat fiir ca. 3.000 PAX

Zentrale Verortung und Biindelung der
\ b AN f , > A Organisationseinheiten und Sportangebote des
= St ool T A\ N\ & : e gl NRENEN TV Emsdetten 1898 e.V. in vereinseigenem

Martlnum-SporthaIIe i = ! - o % : J Sportzentrum

Flachen fir den Schulsport
Flachen fiir den Gemeinbedarf (Sport,

Schwimmbad, Schule)
Versorgungsleitung (Gas)
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StendortB R \ \ oot X 1 N
o N A TN ; & o Bestandssituation
SALVUS v N A R AR e ¢ Salvus Stadion
“ K ; Nutzer SpVg Emsdetten 05 e.V.
Lauf-Gemeinschaft Emsdetten e.V.
TG Emsdetten e.V.

;: Kinder- und Jugendzent

\.>

e Gebaudekomplex mit Funktions- und Vereins-

‘\" Parkpléﬁam Salvus Stadio o N < raumen in sehr schlechtem Zustand und nicht
) \Z" \ LAese AT y 2 g ' AN PR mehr sanierungsfahig
6%’

Neue Sport- und Vereinsraume fiir SpVg
Emsdetten 05 e.V. am Standort Salvus Stadion
in einem Ersatzneubau mit einer Nutzflache
von ca. 600m?

Flachenausweisung als Griinflache (Sport)
Versorgungsleitung (Wasser)
Wassergewinnungsgebiet (GW |/ GW 1)
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NUTZERANFORDERUNGEN

TV EMSDETTEN 1898

TVE-Sportzentrum
Profil ca. 46m x 26m

—  Mehrspartenverein: Breiten- und Gesundheitssport in 15 AuRenbereich

Sparten ca. 250m?
—  Mitgliederstruktur: 4.500+ Mitglieder in allen Altersklassen

—  Vereinsinfrastruktur: Turnvilla, Kraftwerk, Werk Il angemietet
(keine eigene Vereinsinfrastruktur); Nutzung der Sporthalle Verwaltung Kinderturnhalle
Wilhelmschule / Kathe-Kollwitz-Schule fiir Hallensportarten ca. 13mx 13m Einfeld-Turnhalle
bzw. im Winter

Bedarf Stellplatze Bogensportgelande
Zentrale Verortung und Biindelung der Organisationseinheiten und Pkw, Rad ca. 6.000m?
Sportangebote des TV Emsdetten 1898 e.V. in vereinseigenem
Sportzentrum:

2-3-geschossiges Sportgebaude ca. 46m x 25m
2-geschossiges Biiro- und Verwaltungsgebaude angrenzend
ca. 13mx 13m

TVE Sportzentrum Gesundheitssport mit Kursraumen, I::I
Kraftraumen, etc. (Geratetrainingsflache im EG ca. 750m?-

entspricht zusammen gelegten Flachen von Kraftwerk, Werk Il ~100m
und TurnVilla; Indoor-Cycling Raum (Spinning) ca. 120m?

Crossfit 100-120m? zzgl. Auenflache

ErschlieBungsflachen, Fahrradstander, Vorplatz

Bogensportgelinde - 6000m? - AuBentoilette, Wetterschutz, ¥
Grillplatz, Lagercontainer, Flutlicht
Beachanlage

Laufbahn / Finnenbahn

Optionale Nutzungserweiterungen

Internat / Teilinternat mit 10-15 Einraumappartments
Physiotherapie/KG-Praxis im TVE-Sportzentrum
MC-Arena-Freilufthalle - sollten die Trainingszeiten nicht
ausreichen, mit Tartanboden fir Outdoor-Angebote

~60m ~60m

Nutzerschema TV Emsdetten 1898
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NUTZERANFORDERUNGEN

TV EMSDETTEN MARKETING

Profil
—  Profisportabteilung: TVE Handball

—  Vereinsinfrastruktur: Geschéftsstelle und Fanshop, EMS-Halle

Bedarf

Bundesligataugliche Handball-Halle mit einer Kapazitat

von 3.000 PAX fiir Profihandball

- Geschéftsstelle 100m?
- Lagerraum 50m?
- Schulungsraum 100m?
- Gastronomiebereich 2?77m?
- Fanshop 100m?
- 2VIP-Raume 600m?
- Presseraum 50m?
- 10 Logen —optional- 400m?
- Arzt/Physiopraxis —optional- ~ 200m?
- Schiri 10m?
- Physioraum 20m?
- Heimmannschaft 40m?
- Fitnessraum 100m?

- Stellplatze Pkw ca. 450 + Busse
- Bewegungsflachen Feuerwehr

Back of House Arena Vorfeld
Logistik, Kiinstler Aufstellflache Zuschauer
Funktionsbereiche GrofRsporthalle
Spiel- und Trainingsbetrieb 3.000 PAX
Stellplatze Erschliefungsflachen
ca. 12.000m? Feuerwehrumfahrung,
Zufahrt Zuschauer
v
¥ Front of House ¥

------ ~160m

~90m

Back of House

~70m

~140m

Nutzerschema TV Emsdetten Marketing

ERIBL

Ve

10/2022 Machbarkeitsstudie Sportstatten Emsdetten 8

AS+P

N




SCHWALBE-Arena

Kapazitat

Nutzer

Bauzeit
Kosten

Besonderheiten

4.132 PAX (Handball)
3.189 Sitz- und (iber 800 Stehplatze
8 Logeneinheiten

VfL Gummersbach
TTC Schwalbe Bergneustadt

2012-2013

10,4 Mio. €

Teleskoptriblinen

Anschluss an Nahwarmenetz mit
Hackschnitzelheizung
Photovoltaik auf Dachflache

10/2022
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NUTZERANFORDERUNGEN

RTINUM GYMNASIU

Profil

—  Gymnasium: Partnerschule des Leistungssports im Hallenkapazitaten
olympischen Verbundsystem NRW (Schwerpunkt Kanu, Hallensportarten, Gymnastik-
Handball, FuRball, Badminton) und Tanzrdume, Umkleiden

—  Schiilerzahl: 900+ Schiiler

—  Infrastruktur: Schulgebaude (Hauptgebaude + 2 .
Nebengebaude); Mensa, Martinum-Sporthalle Kleinspielfelder

—  AuRenbereich: Rasenspielfeld, Kleinspielfeld (asphaltiert) Beachvolleyball, FuBball
Basketball / Fuball, Beach-Volleyball, 100m Laufbahn,
Sprunggrube, KugelstoRkreis

— Nutzung der Leichtathletikanlagen des Salvus Stadions

—  Krafttraining in Rdumlichkeiten des TVE

Bedarf

Hochsprung

Hallenflichen e Qi ek i s
— Basketball, Volleyball, Handball, Badminton
—  Gymnastik- / Tanzraume (Spiegelwand)

—  Athletikbereich fiir den Leistungssport .
—  Ergénzungsbedarf an Umkleidemdglichkeiten fiir AuBensport

Freiraum:

—  Anlagen ohne Wettkampfnorm, vorwiegend sporttechnisch ~125m
gepragt }

— Tartanflache fiir Lauf-, Sprintiibungen, Hirdenlauf

—  Bereich fiir Hoch- und Weitsprung

—  Wurf und KugelstoBRen

—  Mini-Soccer

—  Outdoorathletikbereich als weitere Trainingsmdglichkeit und
Ausweichmdglichkeit

~80m

Nutzerschema Martinum Gymnasium

Martinum Halle
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NUTZERANFORDERUNGEN

SpVg EMSDETTEN 05

Salvus Stadion

oo Rasenspielfeld Funktionsbereiche
rol o 105m x 68m Umkleiden, Spielbetrieb
—  FuBballverein: Breitensport ca. 1.050m?

— Mitgliederstruktur: 600+ Mitglieder in allen Altersklassen, 16
Jugendmannschaften, 4 Seniorenmannschaften

— Vereinsinfrastruktur: Sportanlage Salvus Stadion,
Naturrasenspielfeld 105m x 68m,
Leichtathletikeinrichtungen (Kampfbahn Typ C)
Trainingsspielfelder (Kunstrasenplatz 100m x 64m,
Naturrasenplatz 100m x 66m, Soccer-Cage 25m x 15m,
Rasenflache ca. 1,4 ha), Hallentraining im Winter
(Sporthalle Johannesschule, EMS-Halle)

Trainingsspielfelder
Rasenspielfeld
Kunstrasenspielfeld

Verwaltung
ca. 100m?

Bedarf

Ersatzneubau fiir die Vereinsraume, Umkleiden, /

Lagerrdume, Verwaltung:

—  Ersatzneubau der Umkleidekabinen mit einer Nutzflache
von ca. 600m?

Annahme T T
> zzgl. Verwaltungsraume (ca. 100m2)

> zzgl. Verkehrsflachen (ca. 25%) ~165m
> zzgl. Konstruktionsflache (ca. 18%)

> ca. 1.050m? Grundflachenbedarf ! [

~86m

~85m +12mi

Nutzerschema SpVg Emsdetten 05 Funktionsraume Salvug
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NUTZERANFORDERUNGEN

Materialcontainer
_ Kampfbahn Typ C 6m x3m
Profil 4 Laufbahnen
—  Mehrspartenverein: Laufen, Walken, Leichtathletik, Triathlon S f
— Mitgliederstruktur: 750+ Mitglieder in allen Altersklassen peerwur Umkleiden
—  Vereinsinfrastruktur: Keine eigene Vereins- und Sprunggrube ;
==t ; ! Zugang zu Umkleiden
Trainingsinfrastruktur, Nutzung der Leichtathletikanlage 3 Anlaufbahnen

, , Kugelstofpen
Salvus Stadion, Nutzung der Finnenbahn an der Hansestraflle

100m-Laufbahn
Bedarf 6 Laufbahnen
- Materialcontainer / Lagerflachen am Standort Salvus Stadion
- Besprechungsraum fiir Medientechnik / Videoanalyse
- Zugang zu Umkleiderdumen
- Hallenzeiten im Winter
- Bei weiterem Vereinswachstum Notwendigkeit einer kleinen

Geschaftsstelle
1 Biiroraum + Archiv
1 Besprecher/
Videoraum

Salvus Stadion ampfbahn

Geschéftsstelle (Biiroraum + Archivraum) / [ """""""""""

{ s L
Annahme [j _____:_1_4m
> Besprechungsraum 30m?

> Geschéftsstelle (Biroraum 25m? + Archivraum 10m?)
> Vereinsraume mit ca. 65m? Nutzflache
> zzgl. Verkehrsflachen (Annahme ca. 25%)

> zzgl. Konstruktionsflache (Annahme ca. 18%) ~165m

> ca. 95m? Grundflachenbedarf

> zzgl. Materialcontainer 6m x 3m ‘/ [
\

~85m b Hom

Nutzerschema Lauf-Gemeinschaft Emsdetten
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NUTZERANFORDERUNGEN

EMSDETTEN e

Profil

—  Tennisverein: Breitensport

—  Mitgliederstruktur: 200+ Mitglieder in allen Altersklassen

— 4 Damen- und 6 Herrenmannschaften, 1 Jugendmannschaft
(Breitensport)

—  Vereinsinfrastruktur: Vereinsheim mit Gastraum und
Umkleiden am Standort, 6 AuBenplétze, Trainingswand

Trainingswand

Spielfelder
Bedarf 6 AuRenplatze
— Kein planungsrelevanter Bedarf > Bestandserhalt!

Vereinsheim
ca. 300m?

Freiflachen

Radstellplatze
3.000 PAX

~108m

Nutzerschema TG Emsdetten

~102m

; TG Emsdetten

10/2022 Machbarkeitsstudie Sportstatten Emsdetten

13 AS+P



Machbarkeitsstudie

Sportstatten Emsdetten

10/2022 Machbarkeitsstudie Sportstatten Emsdetten




5 )

Sporthalle / Hallenbad R B . WA 5 e g p ) Planungsansatz:
) WA . T et 5 e Sl 3 " -, (i A $ 4 X \

TVE Campus Il

- Verortung TVE Campus im ndrdlichen Teilbereich auf
ehemaligen Flachen der Spiel- und Sporthalle /
Hallenbad

- ErschlieRung Uber ,Stauffenbergstralie*

- Riickbau und Kompensation SSH durch 3-fach-Halle

= ; : . _ Y - Nutzungssynergie Handball / Schulsport (Martinum /

el v N S 2 Wilhelmschule)

25 Stellplatze X - Nachgeordneter Eingriff in Freiflachen Martinum

> ‘T’-éﬁ’i gA—‘ : \ . > \ o _ Gymnasiu"m und Teilriickbau Sportinfrastruktur im

- e Ny € _" ! ¥ : : Aufengelande

TVE Campus - Flachenreduktion -
durch Synergie zugeordnete Halle
; s —ea €= G Einschétzung
Option: Kleine Halle Grundschule &= — . — o 7 [ Vereinsstandort mit sehr guter Erreichbarkeit in
S 7 B e B = \ \ \ y C sty = integrierter Lage weitestgehend ohne Belastung
Al SR Xyl N \ P - bestehender Verkehrsinfrastrukturen

=

155 Radabstellplétze [

A

B Synergie mit Schulsport aufgrund der gemeinsamen
Nutzung von Sporteinrichtungen, Sportflachen

B Keine erhebliche Beeintrachtigung der umliegenden
sensiblen Nutzungen zu erwarten vorbehaltlich
vertiefender Begutachtung

B Geringflgiger Eingriff in Grlin- und Baumstandorte;
geringes Konfliktpotential

B Potential: Nutzungs- und baustrukturell angemessener
Planungsansatz im Sinne einer ausgewogenen
Verteilung von Bau- und Freiflachen im Kontext der
Bestandssituation

ngsansatz
& / o
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W g
|\ = uA rStaAngr;A' = ¥ Sl " Fa 3 - L 3 l'f ) ; B\ & flanChosansalz
&Y - Verortung GroRsporthalle im nérdlichen Teilbereich auf

SPORTHALLE I HALLENBAD 1 GTOBSPOYth ehem. Flachen der Spiel- und Sporthalle / Hallenbad
! ‘ e . - ErschlieRung von ,In der Lauge* lber neue

n‘w . ‘ P o ‘ | 4 p ' »-a

Standortzufahrt
3 < SN N, - Riickbau und Kompensation SSH durch Raumteilung der
B N ] - - neuen GroRsporthalle
. femebszmirln : _ o TR /:\x:iwgtl{mgfh e - Synergien in IF\)lutzung Handball / Schulsport (Martinum /
E0- Back of House BN X0 — 8 Zufahrt Standort und Parkdeck Wilhelmschule)
L —— S — (% 3 = v WU TSR LT -
Parkdeck — =R : —=— Opt. StraRenbegl. Parken (~80 SP)
e W ¢ % O T R AT
Distanzgriin : A\E - i YA
T o » inschatzun
WO Weel 21 B Spiel-, Trginings- und Sporthallenbetrieb in integrierter
GroRsporthalle, 3.000 Zuschauer Lage
W’ - il \ : 4 Radabstellplétze
. ¥ Yy ‘- B A TR Ty B Synergie mit Schulbetrieb aufgrund der gemeinsamen
GroRsporthalle, Hospitality / Lobby eSS : L o, 0 o (] Nutzung von Halleninfrastruktur

Front of House
. B R
: ' ! Frei- und Sportgelande Martinum
55 Rader, Radabstellanlage == A 2 \ i W — ERKY E\‘\

T T

B Konflikt: Baustruktureller Ubergang zwischen
kleinteiliger Baustruktur und Hallenkomplex (EFH <>
Halle)

B Risiko: Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen
2 L - durch Hallenbetrieb, An- und Abreise im Zuge konkreter
¢ i’"\ P : % . Schallbegutachtung zu klaren

}p Vertiefuﬁg Planungsansatz
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Standort A i i
N WM o ¥ Sl

SPORTHALLE / HALLENBAD
f \\.V“L i

e

EO - Back of House

Aufweitung Entreebereich

e R T — T

| Zufahrt Standort und Parkdeck

Planungsansatz:

Verortung GroRsporthalle im nérdlichen Teilbereich auf
ehem. Flachen der SSH / Hallenbad — TVE Campus
stidlich angebunden

Erschlieung von ,In der Lauge“ Uber neue
Standortzufahrt

Riickbau und Kompensation SSH durch Raumteilung der
neuen GroRsporthalle - synergetische Nutzung TVE /
Handball / Schulsport (Martinum / Wilhelmschule)

S S Starker Eingriff in Freiflachen Martinum Gymnasium und
Parkdeck Opt. StraBenbegI Parken (~80 SP) Riickbau Sportinfrastruktur im AuBenbereich
FE e i E
Distanzgr[]n \ ; i 1 S Einschétzung ) :
P —— - e \ 27 - N e 3 5 B Potential: Blindelung des hallengebundenen Spiel-,
Grosporthalle, Hospitality / Lobby S \ ‘N R ) ARG o Trainings- und Sportbetriebs in integrierter Lage

TR W B e \ S B Synergie zwischen Handball, TVE-Campus Schulsport
GroRsporthalle: 3.000 Zuschauer R _ aufgrund der gemeinsamen Nutzung von
7S S e { > - t R, ‘ Halleninfrastruktur und Nebenrdumen

TVE Campus
J - T N
Frei- und Sportgelande Martinum
AR

B Konflikt: Weitestgehender Entfall der
AuRensportflachen fiir Schulbetrieb und Campus

B Risiko: Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen
durch Betrieb, An- und Abreise im Zuge
Schallbegutachtung zu klaren

B Konflikt: Baustruktureller Ubergang zwischen
kleinteiliger Baustruktur und Hallenkomplex (EFH <>

: Hall
Vernefung PIanungsansatz glo)

= \\
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Skizzenhafte PIanungsansétie

Standort B: Salvus Stadien._
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Standort B
s e

SALVUS STADION

4 e o . Planungsansatz:
o - Verortung TVE Campus im siidlichen Teilbereich auf

* £ TVE Campus "I multifunktionalem Spielfeld der SpVg, Neubau
\ ] Vereinsraume SpVg 05 am ,Grevener Damm*
ErschlieBung von ,Grevener Damm* (iber bestehende
Standortzufahrt und Ausweitung Stellplatzsituation
Standortgebundene Verlagerung Tennisspielfelder der
TG Emsdetten zur Herstellung der internen ErschlieBung
Starker Eingriff und Riickbau der Sportflachen der SpVg
05 sowie der TG Emsdetten

Funktlonalgebaude Vereine
\ \ , 8 0 L o g > . '. \ . 4 // A AW W
) Abstellanlage ,unter Baumen*
40 Stellplatze + 50 Rad

& o
e

Kunstrasen Spielfeld
~100m x 64m (netto)

AN Einschitzung
\ : 7 R - \ B Biindelung von Sportnutzungen auf einem bestehenden
‘ R\, \ & Sportgelande sowie Synergie zwischen geplantem TVE-
ﬂ\ﬁ\mm \ g } 3 e ‘ Campus und bestehender Sportnutzung im Bereich der

Kompensation Kunstrasen v > ‘ , \ o SR Sport- und AuBenanlagen

I T\ : 7 /3
Betriebliche Zufahrt FM
BEME > \ N\
Kompensation Soccer

1 W BN

mmmme\ \I
B 'y % - \\“

TVE Campus : -
I £ “ ’:. »_:".‘_;‘-" N o

Neustrukturierung Stellplatzsituation

Ausbauoptlon ,,Kleme Halle* = 3 # (
AT\ @ : \\ J ‘N e AN Konflikt: Erheblicher Eingriff in Sportstatteninfrastruktur
Fre|gelande TVE Campus 3 o P E A der SpVg 05 und relevante Reduktion der zur Verfiigung
= 3 ; W\ N < o o stehenden Sport- und Freianlagen (SpVg 05: Entfall
; £ Multifunktionales Spielfeld, Soccer; 133: Entfall

Freiflache / Soccer) > Ausschluss
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Standort B
- —

SALVUS STADION

B X e N g Planungsansatz:
,,,,, - Verortung TVE Campus im siidlichen Teilbereich auf
e TVE Campus IV Vereinsflachen der TG Emsdetten, Neubau
\ ] Vereinsraume SpVg 05 am ,Grevener Damm*
ErschlieBung von ,Grevener Damm* (iber bestehende
b Standortzufahrt und Ausweitung Stellplatzsituation
stellanlage ,unter Baumen* !
40 Stellplatze + 50 Rad Verlagerung des .bestehenden Vereinsstandorts der TG
& N Emsdetten auf einen externen Ersatzstandort

L~

Funktlonalgebaude Vereine

’
P asmw A3
L

Kunstrasen Spielfeld
~100m x 64m (netto)

Einschétzung

B Biindelung von Sportnutzungen auf einem bestehenden

‘ : 7 Sportgelande sowie Synergie zwischen geplantem TVE-

Aﬂgﬁmm\ , Py B k e Campus und bestehender Sportnutzung im Bereich der
Betriebliche Zufahrt FM PR . | > /a9 \ RO Sport- und AuBenanlagen

?‘ ; \\ A\ Naturrasen Spielfld p \ Neustrukturierung Stellplatzsituation
o : ~100m x 661 (netto) R e

Sinnhafte Verortung der Hochbaunutzungen im Umfeld
,Grevener Damm* unter Ausnutzung eines

Kompensation Soccer §

] W e ; E ' zuschnittsoptimierten Grundstiicks / Baukorpers
75 Stellplatze X o 2 PR \ \ (Campus)
3 W - £ TG : 3 3 Kein negativer Eingriff in die bestehende Infrastruktur
Reduktion multifunktionales LA AN ) igel3 der SpVg05 vielmehr Konsolidierung des bestehenden

Sportfeld P Vereinsstandortes

T — Seniorert Spielfeld
| RN \\,_-~90m x 50 (netto
Ausbauoption ,Zweites \ (A

Seniorenfeld”

Konflikt: Riickbau der bestehenden
Sportstatteninfrastruktur der TG Emsdetten und Neubau
zwecks Kompensation auf einem externen Standort

/ ‘ g -
% \Nohnnutzung P g > Ausschluss

o
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Standort B
__| \- A b

SALVUS STADION
\‘ K

B X e N g Planungsansatz:

,,,, - Verortung TVE Campus im norddstlichen Teilbereich

\ \ & TVE Campus VI entlang ,Grevener Damm?®, Neubau Vereinsraume SpVg
X 05 in zentralem Teilbereich siidlich der Kampfbahn

ErschlieBung von ,Grevener Damm* (iber bestehende

Standortzufahrt und angepasste Stellplatzsituation

Verlagerung Tennisspielfelder der TG Emsdetten zur

Herstellung der internen Erschliefung

MaRiger Eingriff aufgrund Teilrlickbau der Sportflachen

der SpVg 05 sowie Anpassung des Standorts der TG

Emsdetten

Kunstrasen Spielfeld
~100m x 64m (netto)

Einschétzung
B Biindelung von Sportnutzungen auf einem bestehenden
5. v : Sportgelande sowie Synergie zwischen geplantem TVE-
%*‘&.ﬂ\\ A e X N Campus und bestehender Sportnutzung im Bereich der
Kompensatlon Kunstrasen , R - ‘ 5. \ Ay L Sport- und AuRenanlagen
B o 3 cREANR v\ y

B Neustrukturierung Stellplatzsituation

\ %
-’;!‘. StandonB

o

e . e\ W Konflikt: Erheblicher Eingriffin Baumstandorte

o
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o gta:mfiortB . ' N Pt % y 3 e J Planungsansatz:
- . { 7 N\ 24 - Verortung GroRsporthalle im siidlichen Teilbereich auf
SALVUS STADION e B . Vereinsflachen der TG Emsdetten, Neubau
e &) . - | \ ¥ RS\ Vereinsraume SpVg 05 am ,Grevener Damm"
¢ N § # - N B i > ErschlieBung von ,Grevener Damm® (iber Vollknoten und
Herstellung notwendiger Stellplatzkapazitaten
Entfall Vereinsstandort TG Emsdetten — Ersatzstandort
notwendig
Starker Eingriff und Riickbau in Sportflachen der SpVg 05
r sowie der TG Emsdetten

Kunstrasen Spielfeld
~100m x 64m (netto) AN R - ;
Vollknoten am GrevenerDamm 3 3 Einschétzung

I s : 7 ‘ \ P \ B Biindelung von Sportnutzungen auf einem bestehenden
o H’ \ 18 \ %3 - - Sportgeldnde
2 DU \ \ W ; o
B 5 VRN 2 } X 5
3 3 ] p X :‘\’% .
b

Kompensation Kunstrasen

\

AR

- Vorplatz

. Keine Synergie am Standort mit Schulsport aufgrund
Fahrradparkhaus 540 SP peripherer Lage / Einzugsbereichs

M‘ Konflikt: Hallennutzung bedarf Vollknoten sowie
Ay A \ Notiiberlauf; Vollknoten im Ermessen Verkehrsbehorde;
GroRsporthalle Realisierung kritisch > Ausschluss

VR TV SO Konflikt: Erheblicher Eingriff in Sportstatteninfrastruktur

4 Ebenen Parkdeck 290 Stellplatze der SpVg 05 und relevante Reduktion der zur Verfiigung

. ’ P IS stehenden Sport- und Freianlagen (SpVg 05: Entfall

~  Parkplatz 90 Stellplatze Multifunktionales Spielfeld, Soccer; 133: Entfall Freiflache /
' . Soccer) > Ausschluss

o

Konflikt: Riickbau bestehende Sport-statteninfrastruktur
TG Emsdetten + Neubau zwecks Kompensation auf einem
externen Standort > Ausschluss
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Machbarkeitsstudie

Sportstatten Emsdetten

Vertiefung Standortoption Spbrthalle [ Hallenbad

TVE Campus
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35 Stellplatze TVE Terrasse

TVE Cross Fit - Outdoor

\ V< ?&3]“ '\,‘ ,«/‘"‘v\‘ : )
TVEC ‘ — =
Option: Kleine Halle Grundschule
Radabstellplatze: 100

3-fach-Halle: 300 Zuschauer

Rasenspielfeld, untermaRig
Multifunktionale Tartanflache
50m Laufbahn,

Sprung- und Wurfeinrichtungen

Sportspange Campus / Martinum
\
Pkw-Stellpltze: 28 A
Radabstellplatze: 390 : % = '\"\“ Martinum Kleinspielfeld

S @
e -

TVE Campus

Verortung TVE-Campus im ndrdlichen Teilbereich auf
ehem. Flachen der Spiel- und Sporthalle / Hallenbad

Erschliefung Uber ,StauffenbergstraRe” und bestehende
Zufahrtssituation

Riickbau und Kompensation SSH durch kombinierten
Neubau mit synergetischer Nutzung TVE / Schulsport
(Martinum / Wilhelmschule)

3-fach-Halle mit wettbewerbstauglichem Handballfeld und
Zuschauertribtine fiir ca. 300 PAX

Schulischer Mehrbedarf an Umkleiden fiir AuBensport
bzw.an Tanz- und Gymnastikrdumen beriicksichtigt

Réaumlich-funktionale Verkniipfung TVE Campus, 3-fach-
Halle und Martinum Halle tiber Sportspange entlang
Stauffenbergstralte

Eingriff in Freiflachen Martinum Gymnasium und
Rickbau Sportinfrastruktur (100m Laufbahn,
Sprunggrube, FuBballfeld) - Kompensation durch
erweiterte Hallenkapazitaten und optimierte Freiflachen
(Rasenspielfeld, multifunktionale Tartanflache,
flachenreduzierte Lauf-, Sprung- und Wurfeinrichtungen)
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A rthalle / Hallenbad

TVE Campus

CAMPUS
D v ] T L
Uberdachtes “ Lobby i
Vorfeld - !
2} Cross Fit i
3 Indoor : . . i
g— Besprechung g“éss Fit Verwaltung TVE, Biirop 8 Kursraume '
utdoor e e =
o] Gerétetraining ‘ | ' %fzgg&]zGerateraum ~43m
Q _ S | Wartebereiche =2 i i
L Kinderturnen - i
~200m? i
E " Lager Spinning —=== !
SCHULSPORT o ““-“““""““““""i““-
4 Vertikale = }—F ‘r= Gruppenraume !
. Turnschuhgang ErschlieBung E— —— = (Tanz-und Athletikraume) ;
Gerételager ] | Zuschauertribiine = E = I
2 200 ~ 300 PAX
= 1
]I: i
i ) ~
@) 4§m
© :
LI:' i
™ i
Handballfeld mit
WettbewerbsmaRen rrvEvsvsIs ~50M msssamenasa $-:

*Kellergeschosse ohne Abbildung
**Alle Flachenkennwerte als Bruttokennwerte
(abzgl. KGF, VF, etc.) zu verstehen
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Crossfit-Hof

rthalle / Hallenbad

TVE-Campus

TVE Campus
Wohnbebauung Sport Spange;
Stauffenbergstralie Lichthof Freifidchen In der Lauge
~8,5m
v __
Biiro i ‘I li(ursréume
_ - Ger#tetraining I o SR | =
65m55m2m 10m 50m 10m 45m
TVE Campus 3-fach-Halle
Vorfeld Gedeckter Zugang Gruppenriume Freiflachen
TVE Campus 3-fach-Halle Martinum
. Tribi
Stellplitze il T o
~8,5m = g m
v | T~ AN
-| | | kursréume ; i
by
4%1 L Kindertun > schil %ﬁ ,
18m 43m 10m 43m
26 AS+P
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Machbarkeitsstudie

Sportstatten Emsdetten

Vertiefung Standortoption Spbrthalle [ Hallenbad

Grelsporthalle
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- ; ‘ Aufweitung Entreebereich

Betriebszufahrt

Zufahrt Standort und Parkdeck

E0/1/2/3 - 250 Stellplatze Parkdeck s \ Opt. StraRenbegl. Parken (~80 SP)

Distanzgriin

Front of House

GroRsporthalle, ~3.000 Zuschauer

510 Radabstellplatze

Umfahrung BOS

Kleinspielfeld
Multifunktionale Tartanflache
40m Laufbahn, Sprung- und
Wurfeinrichtungen

150 Réder, Radabstellanlage

28 Pkw-Stellpléatze

390 Radabstellplatze : ’ T o\ ‘,‘\‘ Martinum Kleinspielfeld

Grofsporthalle am Standort SSH

- Verortung GroRsporthalle im nérdlichen Teilbereich auf
ehem. Flachen der Spiel- und Sporthalle / Hallenbad

- ErschlieBung tber ,In der Lauge* per signalisierten
Knotenpunkt und aufgeweiteten Entréebereich — Keine
Zufahrt Uber StauffenbergstraBe (lediglich
Rettungsverkehre zuléssig)

- Riickbau und Kompensation SSH durch multifunktionalen
Halleninnenraum mit 3+1 Spielfeld, dadurch
synergetische Nutzung Handball / Schulsport (Martinum /
Wilhelmschule)

- Eingriff in Freiflachen Martinum Gymnasium und
Rickbau Sportinfrastruktur (100m Laufbahn,
Sprunggrube, FuRballfeld) - Kompensation durch
erweiterte Hallenkapazitaten und reduzierte Freiflachen
(Kleinspielfeld, multifunktionale Tartanflache, Lauf-,
Sprung- und Wurfeinrichtungen)

- TVE Campus am Salvus-Stadion
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A - Sporthalle / Hallenbad

GroRsporthalle

77777777777777777 RRRRRRRN N A RRRR NN RERERENN R ERREEE T ™™ TTTTTT10T]
7 ‘
§ \ Parkdeck Parkdeck
E o zrArRT }
N o 1 1
SRR SPIELTAG I [T
\ Lager / TEAMS i
—S——— - |- " .
s - Option: ospitality | Option: Option: |
s T ! Fanshop Geschéﬁszt';:; Geschaftsstelle Hospitaity I
- Kraftraum Il [ Welcome Zone Handball ] Hahdbal I i :
(‘=U I Haupteingang '
S GSHANDBALL }! ~ g
3 il = !
(2] iy 1
2 Gerate I [HH] ]
S | E i
i Betrieb |
o Lager ol . DA Haspitality Il :
> SCHULSPORT ; |
BETRIEB
m EEEEE s 1 s | N |

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

*Kellergeschosse ohne Abbildung
**Alle Flachenkennwerte als Bruttokennwerte
(abzgl. KGF, VF, etc.) zu verstehen
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A - Sporthalle / Hallenbad
) Grofisporthalle Gedeckte
Wohnbebauung Geschéftsstelle 3.000 PAX Eingangssituation GroBsporthaIIe
Stauffenbergstrafie ~16m Teleskoptribiine Hallenvorfeld Standortzufahrt
v
Hallenvorfeld | Umfahrung R stuaten
’ Hospitality BOS
L imind. 9m
2.0 ; ’m ilichte Hohe 5
w u il v
65m55m2m ******* 10m 60m 8m--+-6m 16m
Teleskoptribiine
GroRsporthalle
Parkdeck 3.000 PAX Teleskoptribiine Hallenvorfeld Freiflachen
Martinum
Betriebsflachen Sportbetrieb B Funktionsbereiche Pl 0
~lom
W

|
¢

= | ir_nind 9r_1_1

- | 5 i lichte Hohe L L ~0,0m

— T — ' il | v
32m 84m 10m---6m-2,5m-
Schulsport
Festbautribiine
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Machbarkeitsstudie

Sportstatten Emsdetten

Vertiefung Standortoption Spbrthalle [ Hallenbad

Grafsporthalle & TVE-Campus

"y
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] Betriebszufahrt - { 2 ‘ Zufahrt Standort und Parkdeck 5

Parkdeck: 250 Stellplatze

Option: Stellpl. straRenbegl.:80 -

Straflenbegleitgriin — A \

Front of House
Radabstellplatze: 680

GroRsporthalle: 3.000 Zuschauer

—  Innenhof als Lichtraum
—  Cross-Fit Outdoor

TVE Campus

P Frei- und Sportgelande Martinum 3

Umfahrung BOS

i Multifunktionale Tartanflache
Flachenreduzierte Lauf-, Sprung-
und Wurfeinrichtungen

Pkw-Stellplatze: 28

Radabstellplatze: 390 — : > 9

: _ GroRsporthalle +TVE Campus
Aufweitung Entreebereich

Verortung GroRsporthalle im nérdlichen Teilbereich auf
ehem. Flachen der Spiel- und Sporthalle / Hallenbad
Anbindung TVE Campus an siidliche Fassade der
GroRsporthalle - flachenreduzierter Ansatz TVE Campus
Erschliefung tiber ,In der Lauge* per signalisierten
Knotenpunkt und aufgeweiteten Entréebereich — Keine
Zufahrt Uber StauffenbergstraBe (lediglich
Rettungsverkehre zulassig)

Riickbau und Kompensation SSH durch multifunktionalen
Halleninnenraum mit 3+1 Spielfeld, dadurch
synergetische Nutzung Handball / Schulsport (Martinum /
Wilhelmschule)

Entfall Freiflachen Martinum Gymnasium und Riickbau
Sportinfrastruktur (100m Laufbahn, Sprunggrube,
FuRballfeld) - Kompensation durch erweiterte
Hallenkapazitaten und Synergie mit Sporteinrichtungen
TVE-Campus
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””””””””” - CEEEELEE ol 1
x !
(] / \ / Parkdeck :
o .

f?s | | | - zuFAHRT | ‘ 312m
& * * 1
- l Sportbetrieb l 7777777
SPIELTAG Il !
Lager | TEAMS i
Hospitality | Option: ;
' Fansh tality!
e Option: Option: Hospitality: Il
Geschéftsstelle Geschaftsstelle b
oy EE Welcome Zone  Handball Handball Il 1
c=t5 I Haupteingang l ;
c SPIELTAG I (W |0 O | [ | L 3
‘g GS HANDBALL ZUSCHAUER ~82m
g 8 P
(o2} Gerate I 3
o :
0) — Betrieb - 1
Lager LB A Hospitality Il i
2> i
SCHULSPORT
BETRIEB '
Souseer t= il T
- n EEZE -H N ] sicomes | | I
Cross Fit Cross Fit - preisitz Umkleide Lichthof Umkleide Lichthof Unkleide |
Indoor Outdoor . L i
L i - Kinderturnen Lager Spinning Lager
|2 Geratetraining - CAMPUS N i I ~%6m
750m? ol y. ; :

- = [ | Ll _

4 Kursréume Wartebereich 4 Kursréume Wartebereich !
2zgl. Geréteraum zzgl. Geréteraum

* Kellergeschosse ohne Abbildung
**Alle Flachenkennwerte als Bruttokennwerte
(abzgl. KGF, VF, etc.) zu verstehen Ebene 2
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GroBsporthall
rosporthalle
Wohnbebauung Geschéftsstelle 3?000 PAX S rossportha"e e
Eingangssituation _
Stauffenbergstralie - 16m e — o .

) 4

| | Umfahrung Entrée

| - Hospitality BOS

4
T 1
. i | mind. 9m
~0,0m = Y | lichte Hohe
. Wt ’
\ A h 4

60m M4 6m - 16m
Teleskoptribiine
GroRsporthalle TVE Campus
Parkdeck 3.000 PAX Teleskoptribiine Hallenvorfeld Freiflachen
Martinum
Betriebsflachen Sportbetrieb " ClosshiHo Umfahiting BOS
~lom
L
' [
4 Kursraume
| | mind. i
N i lri"c'ﬁte a’;he , Pantry Kursréume i A
—-qh_ 1 I i)
- e o, i : o sl Gerétetrailwing W
Schulsport
32m 78m 32m 10m---6m-2,5m-
Festbautribiine
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Machbarkeitsstudie

Sportstatten Emsdetten

Vertiefung Standortoption Salviis Stadion

Vereinssportzentrum

10/2022 Machbarkeitsstudie Sportstatten Emsdetten




N 70 Stellplatze

Zufahrt TG (65 Stellplatze)
Vereinssportzentrum

TVE Campus
Vereinsheim Emsdetten '

£

SpVg 05 + Lauf-Gemeinschaft

\ \

- Verortung Sportzentrum Emsdetten mit Funktionsraumen
fur TVE (TVE Campus), SpVg 05 und Lauf-Gemeinschaft
im Umgriff der bestehenden Umkleiden / Salvus
Gaststatte

- ErschlieBung iiber ,Grevener Damm® — rechts rein, rechts
raus — ggf. signalisierter Knotenpunkt notwendig

- Riickbau und Kompensation Umkleiden / Salvus
Gaststatte in Raumlichkeiten des neuen Sportzentrums

- Erweitertes Angebot an Umkleiden und Lagerrdumen fiir
Lauf-Gemeinschaft / Schulsport

) ) ‘ §
- Verwaltungsraume SpVg 05 und Laufgemeinschaft
TG Emsdetten \’W - € - N

- Vereinsheim Emsdetten als ,Vereinsgaststatte” fiir alle
Vereine am Standort
L\ A\ - Starker Eingriff in bestehende Stellplatzflachen und
) \‘\\\ Baumstellungen des Vorfeldes des Salvus Stadions
4 N . Flachenreduziertes Vorfeld Stadion
'\ .
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Ebene 2

Ebene 1

Ebene 0

Ebene -1

|||| |||| O

I Umkleiden I =

4 Gruppenraume ~120m?

Biiros

4 Gruppenraume ~120m?

Biiros

Verwaltung TVE

Umkleiden ﬂ u

Ga:

Verwaliung
SpVg 05

|
1

straum

Terrasse

Verwaltung
LG

O

ihning

s

Freiflache Cross-Fit,

optional Kinderturnhalle Cross-Fit
j

Zufahrt TG

Lager/Technik I

1.000m? Fitness | Lobby

Gastraum

Salvus Stadion

Tiefgarage ~ 65 Stellplatze

—_— J
L I Unmkleiden t

Lager

Umpeiden
A

Lager/Technik

4 Trainer=/tehrerumkleiden

! Optional Tiefgarage,
24m dann vsl. kein Eingriff in Tennisplatze

' T ** Alle Flachenkennwerte als Bruttokennwerte
! (abzgl. KGF, VF, etc.) zu verstehen
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s ; o A Vereinssportzentrum —.
ewerbeunternehmen alvus Stadion Emsdetten iz
Kampfbahn Stellplatze Wohnbebauung
~ 12!5m |Grevener Damm
Geh- / Radweg
l:__ N 1 Geratetraining |
‘»:%’arkebene
68m 5,2m4,5m 24m 3m -6m-4,3m-~10,5m -~ 8m-i-
- Vereinssportzentrum e -
ampus ereinsheim ereinsraume
Emsdetten Emsdetten SpVg 05
Crossfit Outdoor Kursraume Verwaltung TVE Vereinsraume
Lauf-Gemeinschaft
~12,5m
¥
‘ ~8,5m
Kursraume ‘ w
||| Kursrdume Gastraum Sprg 05 ‘ ‘ LG
Geratetraining ‘ Gastraum . | Platzwart Un{kleidevL ‘ ‘ | ‘ \ i
l{%?ke&grlue E r
56m 21m 40m
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Machbarkeitsstudie
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Kostenrahmen
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Kostenrahmen Sportstatten Emsdetten

Methodik und Pramissen des Kostenrahmens
Kostenrahmen Sportstatten

Zusatzbausteine Sportstatten

Benchmarks vergleichbarer Objekte

HwnN e
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Kostenrahmen Sportstatten Emsdetten

Methodik und Pramissen des Kostenrahmens — Ansétze
Die Erstellung des Kostenrahmen der Sportstatten in Emsdetten erfolgt Gber zwei unterschiedliche und voneinander

unabhangige Ansatze:

Bottom-Up Ansatz

» Grobkostenermittlung fir die seitens AS+P erarbeiteten Standortoptionen
»1 VE Campus am Standort SSH*
,Grofsporthalle am Standort SSH*,

,Grolsporthalle + TVE Campus am Standort SSH* und
»TVE Campus am Standort Salvus-Stadion®

auf Basis eigener sowie praxisbezogener Kostenkennwerte fur Sportstatten in Anlehnung an die DIN 276-1:2008-12.

Top-Down Ansatz
« Zusammenstellung der Baukosten, Kapazitaten sowie bauspezifischen Kennwerten von vergleichbaren Sport-,
Multifunktions- und Veranstaltungshallen

* Indexierung der Baukosten auf Q3/2022 und Ermittlung eines vergleichbaren Benchmark-Werts (€/m? BGF)

AS+P
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Kostenrahmen Sportstatten Emsdetten

Methodik und Pramissen des Kostenrahmens — Kostenkennwerte
Die ,Bottom-Up*“ Ansatze flr die Ermittlung der Planungs- und Baukosten fir die Standortoptionen erfolgt dabei in
Anlehnung an das folgende Grundprinzip der DIN 276:2018-12:

Kosten = BezugsgrofRe x Kostenkennwert
Die BezugsgroR3en stellen die in der schematischen Planung ermittelten Einheiten (Massen, Flachen etc.) dar. Die
jeweils zugehdorigen Kostenkennwerte sind den Kostendatenbanken von AS+P und PROPROJEKT enthommen und
beziehen sich dabei auf den zum Zeitpunkt der Berechnung guiltigen Kostenindex (Q3/2022) des Statistischen
Bundesamts (DESTATIS) und werden nach der ersten Ebene der Kostengliederung der unten stehenden sechs

Kostengruppen der DIN 276:2018-12 ausgewiesen.
» Kostengruppe 200: Vorbereitende MaRhahmen

+ Kostengruppe 300: Bauwerk (Baukonstruktion)

+ Kostengruppe 400: Bauwerk (Technische Anlagen)

» Kostengruppe 500: AulRenanlagen

» Kostengruppe 600: Ausstattung und Kunstwerke

» Kostengruppe 700: Baunebenkosten
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Kostenrahmen Sportstatten Emsdetten

Methodik und Pramissen des Kostenrahmens — Genauigkeit von Baukostenangaben im Projektfortschritt

Grundsatzlich ist die Ermittlung von Kostenansatzen
in friihen Projektphasen mit Risiken und
Toleranzgrenzen der Genauigkeit verbunden, da
letztere mit der jeweiligen Planungstiefe korrelieren.
Die Praxis zeigt, dass in allen Leistungsphasen mit
Abweichungen zu den ermittelten Kosten zu rechnen
ist. Insbesondere in frithen Leistungsphasen kénnen
diese, aufgrund der geringen Planungstiefe und nicht
erfasster Risiken, bis zu 40 % unter bzw. Gber dem
ermittelten Kostenwert liegen. Aufgrund der sehr
frihen Projektphase der Standortbetrachtung sind
die nachfolgend dargestellten Kostenangaben somit

als erste Richtwerte zu verstehen.

Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure - HOAI

Planung Ausfiihrung

1 2 3 [ 4 [ s 6 7 8 ]

Grundagen Entwrts | Genshm. | Ausnr. | Vorber der ) Mk bel d | Baudbensiting > Objekber. u
Bedarfeemitung J * itng -] VoPlamm planung panung planung Vergabe Vergabe Bauliberwachung | Dokument.

-
~——
~——
~——

______

80 %
| _60%]
|_40%]

20 %

>

i
i
1
]
i
i
1
u
1
0% ]

______
______

+10 %
___________ +20%
- +30%
______ +£40 %
"
& o
é“@o @f@ fp & &
3 b
& & e &
o 28 A o Ly
+ Q_efo oF + *Ds
Abbildung 1:

Toleranzgrenzen der Genauigkeit von Baukostenangaben im Projektfortschritt
Quelle: Kostenstabiles Bauen — Fortentwicklung des 6ffentlichen Bauwesens
(Mitteilung des Senats an die Burgerschaft No. 20/6208;

Burgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg, 2012)

Zeit
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Kostenrahmen Sportstatten Emsdetten

Methodik und Pramissen des Kostenrahmens — Genauigkeit von Baukostenangaben im Projektfortschritt
Gemal der Abbildung 1 — Toleranzgrenzen der Genauigkeit von Baukostenangaben im Projektfortschritt — ist die
Ermittlung der Baukosten sowie der damit verbundene Toleranzrahmen an den Detaillierungsgrad der Planung sowie an
die jeweiligen Leistungsphasen der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) gekoppelt.

Da die hier erstellte Konzeptentwicklung in die initiierende Phase der Bedarfsermittlung einzuordnen ist und somit
zeitlich vor den Leistungsphasen der HOAI liegt, werden die im Nachfolgenden dargestellten Kostenermittlungen als
Kostenrahmen bezeichnet, um fir die Kostenvarianz gemalf der vorgenannten Abbildung zu sensibilisieren.

Die auf den nachfolgenden Folien aufgeflihrten Pramissen — einerseits flr die Kostenermittlung und andererseits fur die
vier evaluierten Varianten — beinhalten insbesondere derzeit noch nicht bezifferbare Projektrisiken bzw.
Projektunsicherheiten. Diese — aus der frihen Planung resultierend — bedurfen somit einer weiteren Abwagung,
Fortschreibung und Konkretisierung in den nachsten Planungsschritten und sind somit als weitere Kostenpositionen zu

den aufgestellten Budgets zu addieren.
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Kostenrahmen Sportstatten Emsdetten

Methodik und Pramissen des Kostenrahmens — Pramissen fir die Kostenermittlung

Die nachfolgend aufgefiihrten Punkte visualisieren die grundsatzliche Herangehensweisen und Annahmen an die
Kostenermittlung sowie die — aufgrund der friihen Projektphase — noch nicht quantitativ bezifferbaren Projektrisiken.
Grundsatzlich wird von einem normalen Projekt- und Bauablauf ausgegangen. Die Ermittlung des Kostenrahmens fur
die Planungskonzepte beschrankt sich dabei auf den von AS+P untersuchten Umgriff des Planungsareals und hierbei
insbesondere auf die Herstellung der Hochbauten, der Wege-, Parkplatz- und Grinflachen sowie der Rasen-, Sport-

und Multifunktionsflachen. Die nachfolgenden Positionen

+ Entsorgung von Bodenaltlasten (> Z 1.2), Behinderungen durch Kampfmittelfunde und (Spezial-) Tiefengriindungen;

+ Moblierung, Kiichenausstattung und kinstlerische Ausstattung (in der Regel abhangig von Betreiberkonzept);

» Besondere Qualitatsauflagen fur einen energetischen Gebaudebetrieb, welcher Uber die derzeit gesetzlichen Normen hinausgeht bzw.
Uberdurchschnittliche Anforderungen an die Architektur;

+ UnplanméRige Verzégerungen in der Vergabe, der Planung und der Bauumsetzung bzw. Kosten fiir Beschleunigungsmaf3nahmen oder

Schichtarbeit sowie mdgliche Provisorien zur Aufrechterhaltung des laufenden Betriebs der bestehenden Nutzungen
sind aufgrund der tUberschlagigen Konzeptplanung in dem Kostenrahmen NICHT enthalten. Die vorgennannten

Positionen sind somit als zusatzliches Budget gedanklich mitzufiihren und bedurfen einer vertieften Untersuchung.
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Kostenrahmen Sportstéatten
Zusatzbausteine Sportstatten

Benchmarks vergleichbarer Objekte

HwnN e

04.11.2022 Machbarkeitsstudie Sportstatten Emsdetten 46



Kostenrahmen Sportstatten Emsdetten

Variante 1 — TVE Campus am Standort SSH — Kostenubersicht

Kostenrahmen Abbruch der Bestandsgebé&ude 900.000 €
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 '

Kostenrahmen TVE Campus
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 12.285.000 €

Kostenrahmen 3-Feld-Sporthalle
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 8.580.000 €

Kostenrahmen Aulienanlagen 2.970.000 €
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 . .

Gesamtsumme Neubau TVE Campus am Standort SSH 24.735.000 €
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 . :
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Variante 1 — TVE Campus am Standort SSH — Exemplarische Kostenaufstellung nach DIN 276

Abbruch TVE Campus
KGR Bezeichnung Kosten KGR Bezeichnung Kosten
(Q3/2022) (Q3/2022)
200 Herrichten und ErschlieRen 600.000 € 200 Herrichten und ErschlieRen 100.000 €
300 Baukonstruktion 0€ 300 Baukonstruktion 6.060.000 €
400 Technische Anlagen 0€ 400 Technische Anlagen 2.030.000 €
500 AulRenanlagen 0€ 500 AulRenanlagen o€
600 Stadionspezifische Ausstattung 0€ 600 Stadionspezifische Ausstattung 0€
Zwischensumme 1 600.000 € Zwischensumme 1 8.190.000 €
700 Baunebenkosten 25 % 150.000 € 700 Baunebenkosten 25 % 2.047.000 €
Zwischensumme 2 750.000 € Zwischensumme 2 10.237.500 €
Risikozuschlag 20 % 150.000 € Risikozuschlag 20 % 2.047.000 €

Gesamtsumme netto 900.000 € Gesamtsumme netto 12.285.000 €

Gesamtsumme brutto 1.071.000 € Gesamtsumme brutto 14.619.150 €
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Variante 1 — TVE Campus am Standort SSH — Exemplarische Kostenaufstellung nach DIN 276

3-Feld Sporthalle AulRenanlagen
KGR Bezeichnung Kosten KGR Bezeichnung Kosten
(Q3/2022) (Q3/2022)

200 Herrichten und ErschlieRen 60.000 € 200 Herrichten und ErschlieBen 0€

300 Baukonstruktion 3.950.000 € 300 Baukonstruktion 0€

400 Technische Anlagen 1.310.000 € 400 Technische Anlagen 0€

500 AuBenanlagen 0€ 500 AulRenanlagen 1.980.000 €

600 Stadionspezifische Ausstattung 400.000 € 600 Stadionspezifische Ausstattung 0€
Zwischensumme 1 5.720.000 € Zwischensumme 1 1.980.000 €

700 Baunebenkosten 25 % 1,430.000 € 700 Baunebenkosten 25 % 495.000 €
Zwischensumme 2 7.150.000 € Zwischensumme 2 2.475.000 €
Risikozuschlag 20 % 1.430.000 € Risikozuschlag 20 % 495.000 €

Gesamtsumme netto 8.580.000 € Gesamtsumme netto 2.970.000 €

Gesamtsumme brutto 10.210.200 € Gesamtsumme brutto 3.534.300 €
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Variante 2 — Grof3sporthalle am Standort SSH — Kostentbersicht

Kostenrahmen Abbruch der Bestandsgebé&ude 900.000 €
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 '

Kostenrahmen Grof3sporthalle
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 27.330.000 €

Kostenrahmen Aulienanlagen 2.610.000 €
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 . .

Kostenrahmen Split-Level-Parkdeck 4.320.000 €
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 . .

Gesamtsumme Neubau Grof3sporthalle am Standort SSH 35.160.000 €
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 . :
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Variante 3 — Grof3sporthalle + TVE Campus am Standort SSH — Kostentbersicht

Kostenrahmen Abbruch der Bestandsgeb&ude 900.000 €
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 '

Kostenrahmen Grof3sporthalle

Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 27.195.000 €

Kostenrahmen TVE Campus

Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 12.585.000 €

Kostenrahmen Aulienanlagen
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 2.400.000 €

Kostenrahmen Split-Level-Parkdeck

Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 4.320.000 €

Gesamtsumme Neubau Grof3sporthalle + TVE am Standort SSH 47.400.000 €
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022 . :

AS+P
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Variante 4 — Vereinssportzentrum — Kostenubersicht

Kostenrahmen Abbruch der Bestandsgebaude
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022

Kostenrahmen Vereinssportzentrum
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022

Kostenrahmen Aulienanlagen
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022

Gesamtsumme Neubau Vereinssportzentrum am Standort Salvus Stadion
Netto, KG 200-700, inkl. 25% Baunebenkosten + 20% Risiko, Index Q3/2022

225.000 €

31.095.000 €

600.000 €

31.920.000 €
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Ubersicht aller Varianten

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Abbruch 900.000 € 900.000 € 900.000 € 225.000 €
TVE Campus / Vereinssportzentrum 12.285.000 € - 12.585.000 € 31.095.000 €
Grol3sporthalle - 27.330.000 € 27.195.000 € -
3-Feld-Sporthalle 8.580.000 € - - -
AuRenanlagen 2.970.000 € 2.610.000 € 2.400.000 € 600.000 €
Split-Level-Parkdeck - 4.320.000 € 4.320.000 € -
Summe (netto) 24.735.000 € 35.160.000 € 47.400.000 € 31.920.000 €
Summe (brutto) 29.435.000 € 41.840.000 € 56.406.000 € 37.984.000 €
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Baukostenprognose / -indexierung

Aufgrund der aktuellen — u.a. durch externe Faktoren (Corona-Pandemie, Energiepreisschock und Ukraine-Krise)
ausgeloste — Steigerung der Planungs- und Baukosten ist eine belastbare Prognose der Baukosten gegenwartig nicht
kalkulierbar. Gemal des Statischen Bundesamtes (DESTATIS) betrug die Kostensteigerung im Bauwesen zwischen
den Jahren 2017 und 2022 rund 7,80 % pro Jahr. Rechnerisch haben sich die Baukosten somit um rund 45,61 %
zwischen 2017 und 2022 verteuert und sind Uberproportional im Zeitraum der vergangenen 24 Monate um ca. 14,00 %
pro Jahr gestiegen (Zeitraum zwischen dem 3. Quartal 2020 und dem 3. Quartal 2022).

Die vorstehende Entwicklung zeigt, dass eine seridse Indexierung von Baukosten gegenwartig nicht abbildbar ist.

Da aktuell kein (rucklaufiger) Trend in Bezug auf die Kosten im Baugewerbe erkennbar ist, wird somit auf die
Berechnung einer singuldren Baukostenprognose auf Basis von historischen Kennwerten verzichtet und alternativ eine
uberschlagige Prognose mit zwei — auf der nachfolgenden Folie dargestellten — Szenarien gegeben, welche als

Rechenbeispiel bei allen vier Varianten anzuwenden sind.
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Baukostenprognose / -indexierung Q3/2024

Die in der nebenstehenden Grafik abgebildeten Kosten
beriicksichtigen einen Prognosezeitraum von 24 Monaten
(Q3/2024) fur die Variante 1, welcher einen moglichen
Zeitpunkt der Vergabe der wesentlichen Bauleistungen
der identifizierten Mal3hahmen darstellt. Aufgrund der
Erlauterungen auf der vorherigen Folie wird die
Kostenindexierung nicht singular, sondern anhand der

nachfolgenden zwei Szenarien prognostiziert:

» Szenario | — Kostenindexierung durch Fortschreibung der
durchschnittlichen Steigerungsrate im Bauwesen innerhalb der
vergangenen funf Jahre (7,80 % p.a.)

» Szenario Il — Kostenindexierung durch Fortschreibung der
durchschnittlichen Steigerungsrate im Bauwesen innerhalb der

vergangenen zwei Jahre (14,02% p.a.)

40,00 Mio. €

30,00 Mio. €

20,00 Mio. €

10,00 Mio. €

0,00 Mio. €

m 3-Feld-Sporthalle AuRenanlagen TVE Campus Abbruch

32,14 Mio. €
28,73 Mio. € 1,17 Mio. €
24,74 Mio. € 1,05 Mio. €

0,90 Mio. €
17,13 Mio. €
15,31 Mio. €
12,28 Mio. €
3,86 Mio. €
3,45 Mio. €
2,97 Mio. € - -
858 Mio.€  9.97Mio.e  LIACE
Kosten- Szenario | Szenario Il
rahmen Kostenprognose Kostenprognose
bis Q3/2024 bis Q3/2024
Steigerung um Steigerung um
7,80% p.a. 14,02% p.a.
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Zusétzliche Bausteine
In der untenstehenden Tabelle werden sehr Uberschlagige Kostenkennwerte flir Optionsbausteine gegeben, welche

nicht im Rahmen der schematischen Planung von AS+P untersucht wurden. Die Kostensatze hierfur basieren auf Basis

vergleichbarere Benchmarks.

GrofRsporthalle Umkleiden am Kinderturnhalle
(Kapazitat 5.000 PAX)* Salvus-Stadion (1-Feld-Sporthalle)*
Baukosten (netto) 40.000.000 € 8.000.000 € 2.200.000 €
Baukosten (brutto) 47.600.000 € 9.520.000 € 2.420.000 €
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Benchmarks vergleichbarer Objekte

Fur die Ermittlung von Vergleichswerten bzw. Benchmarks zur Plausibilisierung der in den vorherigen Kapiteln

ermittelten Kosten fir den TVE Campus, die 3-Feld-Sporthalle und insbesondere fur die multifunktional nutzbare

GrolR3sporthalle — wurden 13 unterschiedliche Veranstaltungshallen fur Sport und Events in Deutschland gemaf den

nachfolgenden Vorgaben evaluiert und vergleichend gegentbergestellt:

Zuschauerkapazitat: < 5.000 PAX (Event)

Hallennutzung: Sport, Kultur und Events

Inbetriebnahme der Hallen in den vergangenen 20 Jahren

Einheitliche Indexierung der evaluierten Baukosten* auf Q3/2022 um die unterschiedlichen Fertigstellungszeitpunkte der
Veranstaltungshallen zu normalisieren

Ermittlung eines vergleichenden Benchmarks: Kosten pro Quadratmeter Bruttogrundflache (BGF)

Abweichungen von dem gemittelten Benchmarkwert nach oben lassen auf eine hochwertige Qualitéat schlie3en (z.B.

Lingen), Abweichungen nach unten weisen auf eine eher funktionale Ausrichtung hin (z.B. Gummersbach).
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Kostenrahmen Sportstatten Emsdetten — Baukosten pro BGF

Benchmarks vergleichbarer Objekte

Stadt Halle Kapazitat BGF Er6ffnung UrBs;)l:ili(r;g:iecnhe B;Jeku(:is%:nl Ben€clr:nnz1ark
Oldenburg EWE Arena 6.000 17.137 m2 Jun. 14 27.400.000 € 49.454.316 € 2.886 €
Lingen EmslandArena 4.995 14.000 m? Nov. 13 20.600.000 € 40.189.070 € 2871 €
Ingolstadt Saturn-Arena 4.816 14.190 m2 Okt. 03 15.800.000 € 28.691.751 € 2.022 €
Bremerhaven Eisarena Bremerhaven 4.647 13.500 m2 Mrz. 11 18.500.000 € 32.542.333 € 2411 €
Bietigheim-Bissingen EgeTrans Arena 4.583 11.715 m2 Dez. 12 19.000.000 € 29.248.278 € 2497 €
Wetzlar Rittal Arena 4.400 11.600 m2 Mrz. 05 16.000.000 € 31.827.447 € 2.744 €
Kassel Rothenbach-Halle 3.762 5.700 m2 Dez. 07 4.800.000 € 8.701.786 € 1.527 €
Kaufbeuren Eisstadion 3.100 7.927 mz2 Nov. 17 20.084.034 € 28.625.601 € 3.611 €
Gottingen Sparkassen Arena 3.447 4.170 m2 Mrz. 11 7.500.000 € 14.298.466 € 3.429 €
lIshofen Arena Hohenlohe 3.200 10.200 m2 Mrz. 05 9.300.000 € 17.985.823 € 1.763 €
Vechta Rasta Dome 3.140 2.250 mz2 Sep. 15 4.900.000 € 8.831.419 € 3.925 €
Gummersbach Schwalbe-Arena 3.189 10.500 m2 Aug. 13 10.400.000 € 17.911.088 € 1.706 €
Jena Sparkassen-Arena 3.000 4.000 m2 Jan. 14 7.000.000 € 12.062.950 € 3.016 €
Benchmark — Mittelwerte Normiert auf Q3/2022 2.650 €
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Benchmarks vergleichbarer Objekte

Die Zusammenstellung der Baukosten, Bezugswerte und Benchmarks von 13 kleineren Sport- und Multifunktionshallen
in Deutschland gibt zum einen die erste Indikation, mit welchen Baukosten flir den Neubau einer Grof3sporthalle zu
rechnen ist und stellt zum anderen die Bandbereite an Architektur-, Bau- und Ausstattungsqualitaten gegentiber.

Auf der nachfolgenden Folie sind die auf Basis des Kostenrahmens sowie der Planung von AS+P errechneten
Benchmarks (Kosten pro Quadratmeter Bruttogrundflache) des TVE Campus, der 3-Feld-Sporthalle und der
GrolRsporthalle dargestellt und mit den vorgenannten Benchmarks der 13 Hallen sowie weiteren Vergleichswerten aus
der Baukostenliteratur (z.B. BKI Tabellen) gegenibergestellt. Hierbei zeigt sich, dass die ermittelten Kostenrahmen

der drei Planungsobjekte plausibel sind und aufgrund der geringen Abweichungen zu den jeweiligen Benchmarks

sinnhafte Absatze beztiglich der Architektur-, Bau- und Ausstattungsqualitat beinhalten.
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Abgleich mit den Benchmarks

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
TVE Campus - Kostenrahmen 12.285.000 € - 12.585.000 € 31.095.000 €
TVE Campus - Benchmark 2.555 €/m? - 2.839 €/m? 2.761 €/m?
Vergleichende Benchmark (BKI-Tabellen) 2.725 €/m? - 2.725 €/m? 2.725€/m?
Grol3sporthalle - Kostenrahmen - 27.330.000 € 27.195.000 € -
Grol3sporthalle - Benchmark - 2.670 €/m? 2.657 €/m? -
Vergleichende Benchmark (13 Hallen) - 2.650 €/m? 2.650 €/m? -
3-Feld-Sporthalle - Kostenrahmen 8.580.000 € - - -
3-Feld-Sporthalle - Benchmark 2.719 €/m? - - -
Vergleichende Benchmark (BKI-Tabellen) 2.815€/m? - - -
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