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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung

Leitlinien fiir die Anwendung der Regelungen in Emsdetten
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Grundsatzbeschluss, dass Bauturbo angewendet wird

Beschluss einer “Steuerungsliste” fur die Falle, in denen die Zustimmung
kategorisch versagt wird

Beschluss eines Katalogs mit stadtebaulichen Anforderungen, zu denen sich
Vorhabentrager im Zustimmungsfall regelmaRig verpflichten mussen

Delegation der Zustandigkeit fur die Zustimmung

Information/ Moglichkeit zur Stellungnahme der betroffenen Offentlichkeit
Beauftragung der Verwaltung mit Berichtspflichten

Anforderungen an die Unterlagen

zu 1.: Grundsatzbeschluss

Die Stadt Emsdetten macht von den im Rahmen des Bauturbo neu eingefiihrten
Instrumenten im Planungsrecht grundsatzlich Gebrauch, soweit dies rechtlich
zulassig und fachlich vertretbar ist.

zu 2.: “Steuerungsliste”

Die Zustimmung wird grundsatzlich fur Vorhaben versagt, die

1.

nicht im Vorfeld mit der Verwaltung abgestimmt wurden, auBer bei Vorhaben
mit nur geringfligigen Auswirkungen,

in Industriegebieten i.S.d. BauNVO geplant sind,
in Gewerbegebieten i.5.d. BauNVO geplant sind, auBer es handelt sich um

o Gewerbegebiete mit eingeschrankter gewerblicher Nutzung (z.B. durch
Bebauungsplan oder vorhandenes allgemeines Wohnen im naheren Umfeld)
und

o Vorhaben, durch welche die vorhandenen und moglichen Nutzungen in der
Nachbarschaft nachgewiesenermafBen nicht eingeschrankt werden, und

o um gemischt genutzte Gebaude mit einer untergeordneten Wohnnutzung,

in FFH-Gebieten, Naturschutzgebieten oder Landschaftsschutzgebieten
geplant sind,
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5. auf Flachen mit geschiitzten Landschaftsbestandteilen i.5.d. §29 BNatSchG
geplant sind und diese beeintrachtigen wurden,

auf Waldflachen im Rechtssinne geplant sind,

auf Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) geplant sind,

8. im Regionalplan Muinsterland als gesicherte Freiraume (Waldbereiche,
Bereiche zum Schutz der Natur, Bereiche zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung) festlegt sind,

9. jenseits des Siedlungsbereichs im AuBenbereich liegen, auBer es handelt sich
um eine geringfugige Arrondierung des Ortsrandes,

10. nach Uuberschlagiger Prifung zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen
erwarten lassen, auch wenn dies bei Anwendung des §246e BauGB moglich
ware oder

11. eine kunftige stadtebauliche Entwicklung unmoglich machen oder
wesentlich erschweren,

12. in Uberschwemmungsgebieten geplant sind.

zu 3.: Stadtebauliche Anforderungen
Fiir alle Vorhaben:

o Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen als Kompensation (bspw. Baum-
pflanzungen, Dachbegriunung, Oberflachenbelage, usw.),

o Verpflichtung zum Bau/ Fertigstellung innerhalb einer vorgegebenen Frist (in
Abhangigkeit von Antragsgegenstand, jedoch maximal 3 Jahre)

o Berucksichtigung von generellen Ziele und Aussagen gesamtstadtischer
Konzepte, insbesondere des Binnenentwicklungskonzepts und des Handlungs-
konzepts Wohnen

Fiir bestimmte Vorhaben:

o Je nach Umfang Quotenregelung fur den offentlich geforderten/ forderfahigen
Wohnungsbau

o MaBnahmen zur naturlichen Ableitung des anfallenden Regenwassers

o Sofern die vorhandene technische Infrastruktur nicht in der Lage ist, das Vor-
haben (und mogliche Folgevorhaben) aufzunehmen, Beteiligung an Folgekosten
Infrastruktur (z.B. Kanal)

o Gestaltungsanforderungen (z.B. Unterordnung im rickwartigen Bereich,
Begrenzung Versiegelungsgrad, Freiraumgestaltung)

o Ubernahme Planungskosten (z.B. bei Funktionslosigkeit eines Bebauungsplans)

Der Katalog bildet den abstrakten Regelfall und kann im konkreten Einzelfall
begrundet reduziert oder erganzt werden.
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zu 4.: Zustandigkeit

ASWW:
o Fur Vorhaben im AuBenbereich,
o Vorhaben ab 12 Wohneinheiten oder drei Wohngebauden,

o bei Vorhaben in festgesetzten GE Gebieten (Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan) sowie

o als Einzelfallentscheidung der Verwaltung oder auf expliziten politischen
Wunsch

Biirgermeister/ Geschaft der laufenden Verwaltung: In allen anderen Fallen,
insbesondere bei Bauvorhaben kleineren Umfangs im Rahmen von § 31 Abs. 3 und §
34 Abs. 3b BauGB und in Folgefallen

zu 5.: |Information/ Moglichkeit zur Stellungnahme der betroffenen
Offentlichkeit

Soll durchgefuhrt werden

o als Einzelfallentscheidung des Burgermeisters/ der Verwaltung oder auf
expliziten politischen Wunsch,

o bei groBeren Vorhaben mit entsprechenden stadtebaulichen Auswirkungen
(i.d.R. bei Vorhaben nach § 246e BauGB) oder

o bei Vorhaben, an denen erkennbar ein offentliches Interesse uber die
unmittelbare Nachbarschaft hinaus besteht.

Auf eine Beteiligung kann zugunsten der Verwaltungsokonomie bei kleineren
Vorhaben ohne Auswirkungen verzichtet werden.

Ablauf:

o Bei Vorhaben in Zustandigkeit des ASWW: Information der Politik uUber laufende
Gesprache im nicht offentlichen Teil mit einem Vorschlag zur Offentlichkeits-
beteiligung

o Bei Vorhaben in Zustandigkeit des Burgermeisters/ der Verwaltung liegt
Entscheidung Uber Information beim Burgermeister/ der Verwaltung

o Art der Beteiligung (je nach Vorhaben):

¢ Information per Post: Die unmittelbar angrenzenden Eigentimerinnen und
Eigentimer werden postalisch angeschrieben und informiert und/ oder auf
die Moglichkeit der Stellungnahme hingewiesen.

¢ Informationsveranstaltung Anlieger: Die unmittelbar angrenzenden
Eigentimerinnen und Eigentumer werden yAll einer
Informationsveranstaltung eingeladen.

o Offentliche Informationsveranstaltung: Es wird eine offentliche
Informationsveranstaltung durchgefuhrt (Information hieruber mittels
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Pressemitteilung und Anschreiben an die unmittelbar angrenzenden
Eigentumerinnen und Eigentumer).

o Keine Erstellung einer Abwagung, aber Zusammenfassung des wesentlichen
Tenors (s. Prufbogen), insbesondere wenn Politik uUber die Zustimmung
entscheidet.

zu 6.: Berichtspflichten

o Information uber laufende Gesprache uber Vorhaben in Zustandigkeit des
Burgermeisters/ Geschaft der laufenden Verwaltung mit absehbarem nachbar-
schaftlichen Konfliktpotential im nicht offentlichen Sitzungsteil oder anderer
geeigneter Form

o RegelmaBige Kurzinformation im ASWW uber erteilte und nicht erteilte
Zustimmungen bzw. laufende Gesprache/ Verfahren in der Zustandigkeit des
Burgermeisters im nicht offentlichen Sitzungsteil

o Ausfuhrlicher offentlicher Bericht im 3. Quartal 2027 in den Gremien zu Fall-
zahlen, Beispielen und gemachten Erfahrungen mit den neuen Normen des
BauGB sowie dem Grundsatzbeschluss in der Praxis

zu 7.: Unterlagen

Die vorgelegten Planunterlagen zu den Projekten mussen ausreichend aussagekraftig
sein, um die beantragten weitreichenden Abweichungen von der bisherigen stadte-
baulich-planungsrechtlichen Kulisse in ihren Auswirkungen sachgerecht einschatzen
zu konnen.

Emsdetten, 16.03.2026





