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Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 8 K "Rheiner Stralie / Emsstralie”

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.07.2018 folgende Beschliisse gefasst:

1. Der vorlaufigen Abwagung zu den im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung vorgetra-
genen Stellungnahmen, wie in dieser Beschlussvorlage aufgefuhrt, wird zugestimmt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 K ,,Rheiner Strafle / Emsstralie* inklusive der
Begriindung (siehe Anlagen 1 und 2 dieser Beschlussvorlage) und dem Umweltbericht
(siehe Anlage 3 dieser Beschlussvorlage) wird zugestimmt.

3. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 8 K ,,Rheiner Strale / Emsstrafle*
gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats sowie das Einholen von Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
werden beschlossen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt am nordwestlichen Rand des zentralen
Versorgungsbereiches Innenstadt in Emsdetten, zwischen der Elbersstralie, In der Lauge,
EmsstraRe und Rheiner Stral3e.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist in dem folgenden Ubersichtsplan
durch eine breite, gerissene Linie dargestellt:
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Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Entwicklung des nérdlichen Teil-
stiicks der Rheiner Strale und der EmsstralRe unter Einbeziehung der Flache des
sog. "Pastors Garten". Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt soll durch die
Umnutzung dieser Flachen und der damit verbundenen Realisierung eines grof3fla-
chigen Einzelhandelbetriebs und Wohnen ergénzt und der Einzelhandelstandort
Innenstadt dadurch insgesamt gestéarkt werden.

Gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634 ) in Verbindung mit § 15 der Hauptsatzung der Stadt Emsdetten vom
02.Méarz 2006 in der Fassung der 4. Erganzung vom 21. Dezember 2016 wird hiermit der
Auslegungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht.

Fur den Bebauungsplan Nr. 8 K ,,Rheiner Strale / Emsstrale‘ wird ein Umweltbericht gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB erstellt.

Gemal § 3 Abs.2 BauGB liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 K mit der Begriindung
in der Zeit vom

25. Juli bis einschl. 29. August 2018

wahrend der Geschaftszeiten (Montag bis Freitag von 09.00 Uhr bis 12.30 Uhr, Dienstag von
14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und Donnerstag von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr) im Schaukasten des 5.
Obergeschosses des Rathauses der Stadtverwaltung Emsdetten, Fachdienst 61 Stadt-
entwicklung und Umwelt, Am Markt 1, 48282 Emsdetten, fir jedermann zur Einsichtnahme
offentlich aus. Im Raum 502, 5.Etage, werden zum einen Auskunfte Gber den Inhalt gege-
ben und zum anderen kann Einsicht in die Gutachten genommen werden.

Folgende Arten aktueller umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Mensch

Art der Umweltin-

. uelle
formation Q

Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan 8
K "Rheiner Stralle / Emsstral3e in Emsdetten, Brilon |
Bondzio | Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswe-

Betrieb des Lebens- sen mbH aus Bochum, August 2017, Projektnummer:

) mittel-
3.1179-3
Gerausche Vollsortimenters und
Verkehr Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (2))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (6))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirgerin (2))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (2))

Gefahren Verkehrssicherheit | Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Burger (4))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (5))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (6))
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Art der Umweltin-
formation

Quelle

Pflanzen

Natur und Land-
schaft

Umweltbericht und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 8 K ,,Rheiner StraRe / Emsstralie*
des Buros Bio-Consult aus Belm, 09. Juli 2014

Bewertung des Baumbestandes ,,Pastors Garten* in
Emsdetten, Bio-Consult aus Belm, 18. Marz 2014

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirgerin (2))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirgerin (3))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (2))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (3))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (6))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (7))

Flora

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Die Umweltver-
bande in Emsdetten)

Tiere

Végel und Fleder-
mause

Stellungnahme des Kreises Steinfurt im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB zum Bebauungs-
plan Nr. 8 K ,,Rheiner StraRe / Emsstralle vom
16.10.2017

Stellungnahme nach ergénzenden Untersuchungen zum
Artenschutz im Herbst 2017 zur 15. Anderung des FNP im
Bereich des B-Plans Nr. 8 K ,,Rheiner Stralle / Emsstralie*
der Stadt Emsdetten, Pfeifer, F. aus Ahaus, 10.Dezember
2017,

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirgerin (2))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (3))

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (7))

Fauna

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Die Umweltver-
bénde in Emsdetten)

Schutzgut Boden / Flachen

Art der Umweltin-
formation

Quelle

Boden

Schutzwirdige Bo-
den

Karte schutzwirdiger Béden des Geologischen Dienstes
NRW

Stellungnahme Geologischer Dienst im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zur 15. Anderung
des FNP vom 22.09.2017

Bodendenkmaler

Stellungnahme LWL-Arché&ologie fur Westfalen im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zur
15. Anderung des FNP vom 26.09.2017

Altlasten

Gutachten zur Durchfiihrung von Altlastenuntersuchun-
gen - BV Pastors Garten, Elbersstra3e / In der Lauge -,
Emsdetten, Umweltlabor AVB GmbH, Minster, 15. Januar
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Baugrundverhaltnisse

Geotechnisches Gutachten - Pastors Garten, Elberstr. /
In der Lauge, 48282 Emsdetten -, Erdbaulabor Dr. Fritz
Krause, Munster, 31. August 2015

Baugrund, Boden und
Wasser

Stellungnahme Geologischer Dienst NRW im Rahmen der
fruhzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB zum Bebau-
ungsplan Nr. 8 K ,,Rheiner Stralle / Emsstralie* vom
22.09.2017

Bodenschutz, Ab-
fallwirtschaft

Stellungnahme des Kreises Steinfurt im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB zum Bebauungs-
plan Nr. 8 K ,,Rheiner StraRe / Emsstral3e** vom
16.10.2017

Schutzgut Wasser

Art der Umweltin-

formation Quelle

Gutachten zur Durchfiihrung von Altlastenuntersuchun-
Wasser Grundwasserstinde | 98N - BV Pastors Garten, Elbersstralle / In der Lauge -,
Emsdetten, Umweltlabor AVB GmbH, Miinster, 15. Januar
2018
Schutzgut Luft und Klima
Es liegen keine Umweltinformationen vor.
Schutzgut Landschaft
Art der Umweltin- Quelle
formation
Baumkulisse Stadtbild Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (6))

Schutzgut Kult

ur- und sonstige Sachguter

Art der Umweltin-
formation

Quelle

Denkmalschutz

Néhere Umgebung

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirger (6))

Baukultur

Stadtebau

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirgerin (2))

Architektur

Stellungnahme aus der Offentlichkeit (Biirgerin (2))

Die Planunterlagen, die oben genannten umweltrelevanten Informationen sowie weitere
Gutachten sind im Internet einsehbar unter

https://www.emsdetten.de/bauleitplanung.

Diese Bekanntmachung erscheint im Amtsblatt am 17. Juli 2018 und ist einsehbar unter

https://www.emsdetten.de/rathaus-buergerservice-politik/rathaus/amtsblatt. html#

oder

www.emsdetten.de (Webcode 00119).
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Die zuvor aufgefihrten Unterlagen sind bereits ab dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung
einsehbar.

Die Bekanntmachung erfolgt mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist Anregun-
gen bei der Stadt Emsdetten schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht wer-

den kénnen. Nur fristgerecht vorgebrachte Anregungen und Stellungnahmen finden bei der
Prufung Berucksichtigung.

Emsdetten, den 16. Juli 2018

gez. Georg Moenikes
Blrgermeister
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